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k Vagemu dotazu ve véci vykladu a implementace usneseni KS v Plzni ke konani a k vysledku referenda,
tykajici se ,obchodnich zafizeni® a jejich pfipadného vylouceni z dotéené lokality, Vam Sde|UJI nasledujici.
Stanovisko je rozc¢lenéno do sedmi samostatnych avSak obsahové provazanych bodli - pocma obecnymi
definicemi, prres uZiti pojmu ve stavebnim pravu, v jinych pravnich piedpisech, pfes posouzeni vyuZiti tohoto
pojmu v pldnovaci praxi mésta Plzné az po zhodnoceni usneseni KS v Plzni. Na zavér pripojuji téZ doporuceni
pro dalsi pfipadny postup.

[1] Pojem zafizeni dle Slovniku jazyka ¢eského a Encyklopedie

Pojem ,zalizeni™ je definovdn jednak ve slovnikovych dilech jazyka ceského, jednak v dilech

encyklopedickych. V pravnich predpisech objevuje se napfiklad

» v Obecném zakoniku ob&anském [ABGB, 1811: § 490, § 497, § 674, § 855 nebo § 1101], vzdy ve smyslu
soutasti néjakého technického celku nebo zafizeni bytu ¢ domu (najemni vztah), popfipadé

> v souvislosti s vyporadanim i usporadanlm vztahl (zaFizenim néceho), jako naptiklad v § 22 zdkona ¢.
103/1862 R. z., o &aste¢ném zruSeni svazku manského (,,]est//ze véc lenni, co se dotyce soulastek jejich,
naleZité neni na jisto postavena, a nelze-li o to dociliti srozuméni, tehdy komise allodialisovaci predevsim
uéiniti ma zafizeni, aby léno cestou administrativni bylo likvidovano."), nebo kone&ne

» v souvislosti s uspofadanim urcité organizace, resp. instituce, jako naprlklad v § 12 zdkona ¢. 36/1876
R.z., o zFizeni spravmho soudu (,,S/rS/ predp/sy o sluZebnim postaveni ¢lend spravniho soudu obsahovat/
bude v sobé& nafizeni o vnitinim zafizeni spravniho soudu (§ 46).")

Do urdité (avéak omezené a nikoli vyluéné) miry je pouzitelnd téz definice Wikipedie.

V ,PHrugnim slovniku jazyka éeského" [sv. VIII, str. 31 / SPN, Praha 1934-1957] je pojem ,zafizeni"
definovan jako

a) ,to, ¢im je néco opatieno; pfedméty, které jsou potiebné k uzivani néteho; naleZitosti;

b) ,Ustroji, mechan/smus, celkovd Uprava vystroje stavebni nebo strojni";

c) ,Ustroji, soubor organd";

d) ,organizace, instituce; organizacni jednotka, utvar; ndzev pravne nesamostatnych, ale samostatné
hospodarIC/ch instituci, které na rozdil od uradd neobstardvaji ¢istou spravu ve viastnim slova smyslu, nybrz
plni riizné funkce (nemocnice) nebo provozuji ¢innost povahy podnikové";

e) ,usporadani, uprava";

f) ,opatreni, zajisténi".

Pojem ,zafizeni® je v akademické ,Malé Ceskoslovenské encyklopedii® [sv. VI, str. 784 / Academia, Praha
1987] definovén jako

a) ,pfedmét nebo soubor pifedmétd pfizpldsobenych k vykondvani néjakého ukonu nebo prace";

b) ,souhrn véci a predmétd slouzicich k vybaveni néceho (domu, bytu, pracovisté) pro urcité ucely,
naptiklad k zésobovani vodou, plynem, svétlem";

c) ,zafizeni stavenisté je soubor docasnych objektd a zafizeni, kterd béhem stavby slouZi provoznim a
socidlnim Gceldm G&astnikd vystavby™.

Usneseni KS v Plzni, jemuZ vénuji samostatné bod nize, se odvolal na znéni Wikipedie, z néhoZ dovodil, ze
zatizenim je instituce s celospolecenskou funkci. Nahlédneme-li vSak do tohoto hesla, zjistime, Ze pievazna Cast
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vykladu tohoto pojmu naopak odpovidd vyse uvedenym encyklopedickym, resp. jazykovym slovnikdm. Jak
patrno, v zadném ptipadé z ného nelze dovodit, se zabizenim se rozumi vylu¢né nebo piredevsim instituce
s celospolecenskou funkci, poptipadé stavba obdobného zaméteni (z uvedenych ddvodl ostatné soud setrval
v usneseni na zdlraznéni konkrétni situace). Podle Wikipedie
,,Zakizeni mize znamenat:
e  pfistroj, stroj, ndstroj nebo obdobny pfedmét, technicky systém nebo technologicky celek urceny k
néjaké funkci
o poplasné zarizeni, zabezpe&ovaci zalizen, requlaéni zafizeni, signaliza¢ni zafizeni atd.
e zafizeni (anglicky device) je termin v nékterych souvislostech pouZivany pro Casti pocitacového
hardware:
o vstupni zafizeni - kldvesnice, mys a podobné
o vystupni zafizeni — monitor, tiskdrna a podobné
o zafizeni (soubor) — specialni soubor nebo soubor zafizeni (anglicky special file, device file
nebo device node) je pouZivano pro komunikaci se zafizenim prostiednictvim klasickych
funkci pro préci se souborem

o instituce, organizacni jednotka
o zdravotnické zafizeni, kulturni zafizeni, $kolské zafizeni, stravovaci zafizeni atd.

e  hovorové synonymum pro slovo vybaveni - napF. vybaveni néjaké mistnosti - viz bytové zafizeni."

V ptipadé zafizeni se tudiz bude jednat predevsim o soucést néceho, napfiklad o organizacni jednotku, kterd
bude jen vyjimecné splyvat se stavbou ve smyslu stavebniho zakona.
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[2] Pojem ,zafizeni" uZity ve stavebnim zakonu (stavebnim pravu)

Obsah zékladnich pojm{ a kategorif stavebniho zakona vychézi z ustanoveni § 1 vymezujiciho pfedmét
pravni Upravy: rozhodovéni v dzemi, povolovani staveb, jejich zmén, terénnich Uprav a zafizeni, uzivani a
odstrafiovéni staveb a dalsi otazky". V tomto ivodnim ustanoveni se pojem ,zafizeni* vyskytuje samostatné
vedle pojmd ,stavba", ,zména stavby" nebo terénni dpravy".

Pojmem ,stavba" se stavebnim zakonem (§ 2 odst. 3) po rozsahlé novele z toku 2012 rozumi veskera
stavebni dila, kterd vznikaji stavebni nebo montézni technologii, bez zietele na jejich stavebné technické
provedeni, pouZité stavebni vyrobky, materidly a konstrukce, na licel vyuZiti a dobu trvani. Doc&asna stavba je
stavba, u které stavebni urad pfedem omezi dobu jejiho trvani. Za stavbu se povaZuje také vyrobek plnici
funkci stavby. Stavba, kterd slouZi reklamnim UéelGm, je stavba pro reklamu®.

Vedle pojmu ,stavba" uziva stavebn{ zakon té? samostatné pojem zalizeni" a specificky pfipad - pojem
nreklamni a informaéni zarizeni" (§ 3 odst. 2 véta prvni stavebniho zékona); takovym zafizenim se rozumi
panel, deska, tabule (billboard) ¢i jina konstrukce nebo zafizeni), pokud slouzi jako "nosi¢" reklamy nebo
informace. Pojem ,zafizeni" pouzivé vedle spojeni s reklamou a informacemi i v celé Fadé dalSich ustanoveni, a
to ne zcela konzistentng, pficemz z&kladnim vychozim textem je § 3 odst. 2 véta prvni stavebniho zakona,
podle niz se zatizenim pro Ucely tohoto zdkona rozumi informacni a reklamni panel, tabule ... Ci jing
konstrukce a technické zafizeni, pokud nejde o stavbu podle " \/ ustanoveni § 3 odst. 5 se pak vyslovné
stanovuje, ze ,Pokud se v tomto zakoné pouzivd pojmu stavebni z&mér, rozumi se tim podle okolnosti stavba,
sména dokoncené stavby, terénni Uprava, zafizeni nebo Gdrsba®. Jednd se o nasledujici ustanoveni stavebniho
z&kona: § 13 odst. 2, § 15 odst. 1 pism. b), § 16 odst. 2 pism. d), § 18 odst. 5, § 76 odst. 1 a § 77 pism. a), §
79 odst. 2 pfsm. a), pism. €), pism. j) a pism. 0), § 83 odst. 1, § 88, § 93 odst. 2 a odst. 6, § 96 odst. 2 pism.
b), § 103 odst. 1 pism. e) bod 1, 4, 10 a 15, § 104 odst. 1 pism. g), § 105 odst. 4, § 115 odst. 1 a 2, § 126
odst. 2, § 128 odst. 7, § 129 odst. 7, § 130 odst. 1, § 132 odst. 4, § 137 odst. 1 pism.a, b a e), odst. 2a 3, §
139 odst, 2, § 140 odst. 2, § 141 odst. 1, § 152 odst. 1, § 153 odst. 4, § 154 odst. 2, § 159 odst. 2, § 160
odst. 3 pism. a), § 172 odst. 4, § 179 odst. 4, § 181 odst. 3, § 188a odst. 1; prestoze stavebni zakon neuziva
pojem ,zafizeni" ve véech ptipadech zcela konzistentn&, nepochybné je, Ze disledng (zejména po novele 2012)
odliSuje stavbu a zarizeni.

[3] Pojem zafizeni" uZity v jinych pravnich piredpisech

Ve smyslu shora uvedeném v bodech [1[ a [2] je pojem ,,zafizeni® uzivan ve stovkach platnych prévnich
predpisl, mnohdy ponékud neujasnéné a systémoveé neusporadang; z jejich analyzy Ize nicméné dovodit, 7e se
tento pojem uZiva prednostné jako vyjadfeni pro soubor predmétd nebo Vvéci, popiipadé omezenych
prostorovych jednotek (¢asto jakozto soulasti vétéiho stavebniho celku), teprve odvozend jako urgité ,instituce”
a dale odvozené jako stavba sama nebo soubor staveb. Jednd se napiiklad o ,zdravotnicka zatizeni®, ,8kolska
zafizent®, ,socialni zafizeni"(vCetné naptiklad ,zafizeni pro vykon péstounské péce"), ale také ,strojni zafizeni",
resp. ,prace a zatizeni" ve smyslu zakona &. 309/2006 Sb. V tomto smyslu proto muze byt pod pojem Lzatizeni®
v nékterych pripadech a nej¢astéji chapana jednotka, kterd je souldsti vétsiho celku (zdravotnicka ordinace,
stomatologicka ordinace, veterinarni ordinace nebo |ékarnicka provozovna ve stavbé uréené jinému zakladnimu
G¢elu, napiiklad bydleni, administrativé, gkolstvi a podobné), ale také samostatna stavba nebo jejich soubor —
poliklinika, nemocniéni aredl, v némz ovsem budou umisténa rdznad ,zafizeni®, mimo jiné ¢asto primo
nesouvisejici s vlastnim Gcelem - napiiklad ,obchodni zatizeni®, ,sportovni zafizeni*, ale také ,zatizeni letového
provozu".
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Pochopitelné plati, Ze v uréitych piipadech mlze byt pojem zafizeni ztotoznén se stavbou samou, avsak neni
to skutednost automaticky nastavajici, nybrz vzdy plynouci z konkrétni situace. V tomto smyslu se také ve
svém usneseni KS v Plzni vyslovné omezil na tento konkrétni piipad a jeho interpretaci tudiz nelze povazovat za
obecné platnou pro jakykoliv budouci pfipad; kazdy budouci zdmér bude muset byt vzdy posouzen samostatné
v §irsim krajinném, urbannim a architektonickém kontextu a s prihlédnutim k Ulelu. Z uvedeného je zfejmé, Ze
v konkrétnich pfipadech musi byt pfedmét dostate¢n& presné specifikovdn, nemaji-li dopadat disledky
takového rozhodnuti i na nezamyslené pripady. PrestozZe Ize KS v Plzni v tomto smyslu ucinit uréité vyhrady, ve
svém usneseni, jak opakovan& uvadim na rlznych mistech tohoto stanoviska, se vyslovné omezil pouze na
tento zcela konkrétni zamér, o némz dovodil, Ze je dostate¢né urcité identifikovan, aby bylo zfejmé, k ¢emu se
jednotlivé a konkrétné obc¢ané v referendu vyjadfuji. Nelze proto aplikovat usneseni soudu na jakykoliv dalsi
pfipad a nelze je aplikovat jako obecné pravidlo.

[4] Pojem ,zatizeni“ uZivany pro Géely izemniho planovani mésta Plzné

Pojem ,zafizen" je v platném UGzemnim planu uZivdn pravidelné a dlisledné& v soub&hu s pojmem stavba
(,stavba anebo zafizeni"), aby bylo zFejmé, Ze se jedna o dva rlizné pifpady, které mohou sice v jednotlivych
piipadech splynout, avSak principidlné maji povahu odlinou - tudiz obdobné jako stavebni zakon po novele
2012.

Zafizenim se (obecné a pro vSechny druhy éinnosti) rozumi ,prostorovéd jednotka" slouzici vykonu
TR/ v ’ o v v .0 v a7
urcitych €innosti a prubéhu deju; rozlisuji se

o zalizeni samostatna (zpravidla technologickd ¢&i technickd), kterd nejsou soucdsti stavby a nejsou
zpravidla ani sama stavbou, a to ani stavbou provedenou montézi nebo vyrobkem plnicim funkci stavby (i
kdyz jednotlivé je soub&h mozny), a

o zafFizeni nesamostatna, kterd jsou soucdsti staveb a kterd svym plsobenim (vn&jsimi vlivy) mohou
vyznamné ovliviiovat okoli [instalace (zpravidla technologickych a technickych) zafizeni uvniti staveb, které
’ o , v , , vy ;. O ’v vr .
svym puvodnim urc¢enim okoli nezatézovaly bud'vubec, nebo v mife pfipustne].

Jak plyne z definice, neni rozhodné, pro jaky druh ¢innosti se zafizeni zfizuje; podstatnou okolnosti je, zda
se jednd o samostatnou stavbu, nebo o souast stavby, coz v8ak musi byt teprve specifikovdno podrobnou
dokumentaci v kontextu mista a zdmé&ru. Pfihlédneme-li k pojmim podrobné&ji uvedenym v bodu [3] tohoto
stanoviska, miZe se v pfipadé zdravotnického zafizeni jednat jak o souldst jiné stavby (napfiklad
ordinace/ambulance humanniho nebo veterindrniho Iékafe v bytovém domé - ,zdravotnické zafizeni™), tak o
stavbu samu (Klinika, poliklinika, nemocnice, nemocni¢ni aredl). Obdobné se'mlZe v pripadé gkolskych zafizeni
jednat o jesle, matefskou Skolku, druZinu, lidovou $kolu uméni a podobné, které budou soucdsti staveb jiného
uréeni (bytové domy), ale také mohou jednotlivé splynout se stavbami (zékladni Skola, stfedni Skola a
podobné&). Identické plati i pro socialni zafizeni, kulturni zafizeni, kultovni zafizeni a mnohé dalsi.

[5] Pojem ,obchodni zarizeni"

Pojem ,obchodni zaFizeni® byl posuzovén v souvislosti s konanim mistniho referenda pro zamezeni vystavby
OC na misté Domu kultury Inwest mezi ulicemi Americkd, Denisovo nabfezi, Prazskd a Sirkova. PFedmétem
tohoto stanoviska neni posouzeni celého referenda i obou poloZenych otézek, nybrz toliko dlsledky pro
ptipadnou budouci vystavbu v dotéené lokalité.

Véc byla ve spravnim Fizeni soudnim posouzena a rozhodnuta usnesenim spravniho senatu Krajského soudu
v Plzni, vydanym pod &. 57A 75/2012-101 dne 05. 11. 2012. V tomto usneseni je meritu otazky prvé vénovana
gast V.C, odstavce 52. aZ 57., v niz KS v Plzni dospél k zavéru, Ze otazka je pripustnd. Z odlivodnéni vak plyne
pouze zavér, 7e v konkrétni situaci lze i pfes neurditost rozumét obchodnim zafizenim konkrétni stavebni
zadmér, a to konkrétni OC konkrétniho investora. Nelze proto toto referendum interpretovat extenzivnéji tak, ze
jakékoliv ,obchodni zaFizeni* je v budoucnu v tomto Gzemi vylouéeno.

Sama Uvaha soudu v3ak neni prosta neptfesnosti. PFedevsim neni vyjasnén pojem ,zafizeni®, ani ,obchodni
zatizeni®, co? by pro urditost véci i budouci implementaci usneseni i Gzemné pldnovaci dokumentace mélo
nepochybné smysl. Za problematické povazuji dvé skute¢nosti:

a) uZiti hesla z Wikipedie jako relevantniho zékladu pro vyklad pojmu, pficemz se ,zafizen" definuje jako
Linstituce s celospolecenskou funkci“;

b) ztotoZnéni vyrazu ,obchodni® s pojmem ,maloobchodni prodejni jednotka, kterd byvé zfizena za ucelem
uspokojovéni potieb jednotlivych ob&anl a jejich domécnosti®;
ani jedno z uvedenych vychodisek neni, Zel, spravné a relevantni, jak uvadim podrobné&ji v tomto stanovisku.
(Stejnym nedostatkem neurtitosti a nepfesnosti ostatn& trpi i pojem ,urbanistickd zelef®, ktery vsak neni
predmétem tohoto posouzeni.)

Stavby nebo zafizeni pro obchod (obchodni ¢innosti) Ize systémové tridit zpravidla na:

» mald obchodni zafizeni (prodejny), které jsou obvykle souddsti jinych vicelcelovych staveb nebo zafizeni
nebo jsou zallen&ny do staveb urenych pro zcela jiny G&el (naptiklad pro bydleni), o vymére prodejni
plochy zpravidla nepfesahujici 200 m?, zpravidla o jednom nadzemnim podlaZi,
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> velkoprodejny, kterymi se rozumi samostatné stavby pro obchod o vymére prodejni plochy zpravidla
nepFesahujici 2.000 m?, o jednom nadzemnim podlaZi, a to jako
° supermarkety - s plnym sortimentem pfi omezeném prodeji potravinai‘ského zboi,
e hypermarkety - s plnym sortimentem bez omezeni pro prodej potravinaiského zbo?i,

> trinice, kterymi se rozumi samostatné velkoplodné stavby pro obchod, tvotici otevFeny aredl sklddajici se ze
samostatnych zafizeni pro obchodni ¢innosti, o vymére celkové prodejni plochy zpravidla nepiesahujici
10.000 m?, o jednom nadzemnim podlaZi; zvlastnim pripadem t&chto staveb nebo zafizenf jsou ,outlety",

> trzisté, kterymi se rozumi plochy otevienych aredll nestavebnich, uréenych pro umisténi samostatnych
obchodnich zafizeni s vyuzitim staveb (stdnkd) nebo bez nich, zpravidla se sezénnim, popripadé
sortimentnim prodejem,

> prodejni sklady, kterymi se rozumi stavby pro obchod a sklady s prfimym prodejem velkoobchodnim i
maloobchodnim (systémem ,cash and carry"), o celkové vymére prodeini a skladovaci plochy zpravidla
nepfesahujici 10.000 m?, o jednom nadzemnim podlaZi, a to se sezénnim, popiipadé sortimentnim
prodejem,

> nakupni stfediska, jimi? se rozumf samostatné stavby pro obchod o vyméfe obchodnich a skladovacich ploch
zpravidla nepFesahujici 10.000 m?, zpravidla o dvou nadzemnich podlazich, obvykle funké&né spojené s
dalsimi neobchodnimi zafizenimi,

» obchodni domy, jimiz se rozumi samostatné stavby pro obchod o vyméte obchodnich a skladovacich ploch
nad 1.000 m?, a to obvykle
e méstské o stanoveném po&tu nadzemnich podlazi (odpovidajicich urbannimu prostredi, do ného? jsou

umistovény) a s omezenym poctem parkovacich stani,
o pFiméstské (periférni) s neomezenym pocétem parkovacich statni, velkoplogné, s prodejni plochou
zpravidla nepiesahujici 20.000 m?;

uvedené plosné vyméry jednotlivych staveb, souborl staveb nebo zalizeni pro obchodni &innost se odvozuji

jednak ze sortimentu, jednak a predeviim z narokd na dopravu, specificky pak na dopravu v klidu (parkovani).

Tyto podminky mohou byt (izemné planovaci dokumentaci podle mistnich podminek modifikovény a zpresnény.

Trvale opakujicim se omylem, pfevzatym ostatn& i soudnim rozsudkem, je zaméfiovédni pravniho statutu

. . ’ o v . . v . . s ’,

»~maloobchodu™ a ,velkoobchodu® s jeho dzemnim primétem, to jest jeho plo$nou a objemovou velikosti, Rozdil
mezi obéma podnikatelskymi formami je viak dan vyluéné prévné ekonomickymi parametry, zejména pak

obchodnimi jednotkami maloobchodnimi je zcela nepochybné umistitelny i do rodinného domu - a naopak,
mnohé z maloobchodnich jednotek, nebo dokonce staveb & jejich souborl predstavuje v méstském urbadnnim
prostiedi znacny zésah plodny a &asto | objemovy [obchodni domy, hypermarkety, supermarkety (LIDL, BILLA,
IKEA); z velkoobchodnich jsou zpravidla srovnatelné stavby nebo aredly (,MAKRO")]. Otédzkou tudi neni, zda
maloobchod nebo velkoobchod, nybrz rozsah predpokladané stavby a jeji Uclel. Jedna-li se o mimoradné,
urbanisticky exponované Gzemi, je na misté ziizen| stavby méstského charakteru, to jest viceliGelového a
kompaktniho, s pfevazujicim objemem nad plochou a s prevazujicim dispoziéné provoznim FeSenim vertikalnim
(nikoliv tudiz charakteru pfedmeéstského, to jest vyrazng jednodcelového, plogné rozséhlého, s prevazujicim
dispozi¢né provoznim Fegenim horizontalnim).

[6] Urbanni charakter dotéené lokality a jeji souvislost s budouci vystavbou

Bez posouzeni obecné urbanni situace se nelze zodpovédné vyjadFit k gir&im krajinnym, urbannim a
architektonickym souvislostem. V posuzovaném pfipadé se jednd o jednu z urbanisticky mimoradné
exponovanych lokalit mésta Plzné v dotyku se samym historickym centrem, kterd byla vidy sou&ésti velmi
urbanizované Casti mésta s hustou meéstskou zéstavbou, kterd byla poprvé zdsadné poznamenana nalety
spojeneckych armdd na konci II. SV a podruhé v pribéhu ,socialistické vystavby", nesporné negetrné k mistu,
se znaCnymi plodnymi naroky a sou&asnou neefektivitou vyuziti zvIdété cenného Gzemi. Jedna se o Uzemi nejen
v bezprostfednim kontaktu s centrem mésta, ale situované pi jedné z nejrusngjsich a nejzivéjéich vyznamnych
ulic/méstskych t¥id prvni kategorie, spojnici centra mésta s Hiavnim nddrazim, jejiz urbanistické a
architektonické teseni by mélo byt, dle mého nézoru, spolu s Fegenim tzv. ,pra¥ského predmésti® jednou
z nejvy$sich priorit mésta Plzné. Definiénim znakem tohoto typu vyznamnych ulic/méstskych tfid je, 7e se
nachdzeji v intenzivné zastavénych plochéch, tvofi osy a zakladni osnovu uliéni sité¢ a jejich obestavéni je
tvofeno koncentrovanou zastavbou se Sirokym spektrem rGznorodych aktivit s vyS8si mirou aktivit spoleenskych
a vy8si intenzitou p&si dopravy, aniz je tim oslaben i prenos celoméstskych i mistnich dopravnich vztahg.

Mésto Plzen, jak prokazuji vysledky Fady dosud konanych urbanistickych a architektonickych sout&zi, trpi
znanym rozpadem urbannich struktur a znacnou nekompaktnosti. Zavéry z téchto soutdsi opakované
doporucuji brénit rozriistdni mésta do volné krajiny a zabirat daléi dosud nezastavéné plochy pfirodé blizké
krajiny a soustfedit naopak vystavbu k doplnéni a méstu odpovidajicimu zahu$téni centrainich ¢asti mésta
(pochopitelné p¥i zachovéni stavajicich meéstskych parkd, pop¥ipadé jejich vhodného dopinén).

Je mimo veskerou pochybnost, e vyhrazeni rozsahlych &asti jinak velmi urbanizovanych ¢asti mést pro
umisténi park{ a dalgich forem vegetace vede k narfistu poZadavki na vystavbu vn& zastavéného (izemi mésta.
Tato skuteCnost mé dva zasadni dlsledky:

a) vede k dal$im zadborlim pldniho fondu v dosud nezastavéném Gzemi,

b) zvySuje néklady na dopravni a technickou infrastrukturu a mimoFadné zvyguje nédklady provoz a Gdrgbu
meésta;
uvazime-li soucasn& zna&né omezujici podminky plynouci ve vnitfnim kompaktnim méstg z pozadavkd
pamatkové péce, je prostor pro smysluplnou méstskou vystavbu velmi omezen. Ze vSech uvedenych hledisek je



proto Zadouci dosdhnout rozumné a vyvazené miry zastavéni v kombinaci s p¥ijatelnou mirou zastoupeni
vegetace ve vnitfnim meésté pro zlepseni mikroklimatu, které viak nebrani efektivité naklddani s méstskym
Uzemim i s prostiedky méstského rozpoctu.

[7]1 Zavér a doporuceni pro stavebni program architektonicko-urbanistické sout&se
Zaveér:

Jak Ize seznat ze shora uvedeného, jedna se v pripadé pojmu ,zafizeni® o pojem, ktery v obecnosti nenf
nikde definovén, avsak je v pravni praxi pravideln& uzivén, vzdy vgak nikoliv jako ekvivalent pro pojem
»stavba® (takové pFipady sice nejsou vylougeny, jsou vdak specifickym piipadem zatizeni), nybrz jako urcitd
specifickd ¢ast stavby (soubor predmétl a zafizen() uréend pro vykon urcitych c¢innosti, resp. pro uréity Gcel.

Jednoznacny zavér, k némuz dospél soud, je vtomto smyslu velmi sporny a otézka polozend mistnim
referendem pak zcela jednoznacné neuréitd, méla-li by byt vzta’ena na jakykoliv budouci zamér vystavby
v dot€eném (zemi. Otézku poloZenou v referendu tak nutno interpretovat vyluéné vztazenu ke konkrétnimu
zaméru vystavby OC konkrétniho investora. Tomu neodporuje ani druhd poloZend otdzka, nebot se jednd o
pozadavek zmény Uzemniho planu, p¥i niz véak musi byt posouzena i daléi hlediska, jakoz i pozadavky vlastnik{
téchto pozemk{. Pozadavek vyhradit Gzemi ,urbanistické zeleni® je totiz stejné nepresny a neurcity, jako
pozadavky tykajici se obecné obchodnich zafizeni. Ostatné neni vylouceno, ¥e stavebni jdma po odstranéném
kulturnim domu zlstane nevyuZita delé dobu a dtive nebo pozd&ji néjakou vegetaci zaroste. ProtoZe to bude
vegetace ve mésté, pozadavek na urbanistickou zele tak bude (byt jisté ne v podob& ocekdvané obéanskymi
sdruzenimi) naplnén.

ProtoZe ,obchodnim zafizenim" neni jen (a zdaleka ne pravidelné) jednotlivd stavba nebo jejich soubor ¢i
aredl, nybrz napriklad jednotlivd ,bufika® zatazend do vétg| struktury stavby, ale i rodinného domu, nelze
vysledek referenda vykladat jako vylou&eni jakychkoliv obchodnich zatizeni — i pFipadné vyuziti Gzemi pro park
¢i meéstskou louku by v tomto pFipadé predpokladalo, e se v misté budou poskytovat nékteré sluzby, majici
nepochybné obchodni charakter.

Pokyn vyloutit z vystavby v urbdnné& mimorddné exponované &asti mésta jakoukoliv obchodni &innost
umisténou do stavby slouZici jinak nap¥iklad kulturnim Géel@m (tudi? ,,obchodni zarizeni") povaZzuji z principu za
nesmyslny. Poskytovani obdobnych sluZeb je v sou¢asnosti naopak véude ve vyspélém svété nam kulturné
blizkém velmi zddanou podminkou, umoZiiujici nejen poskytovat navétévnikéim odpovidajici sluzby v nejsirsi
mozZné Skale, arci odpovidajici charakteru stavby (naptiklad pro kulturu), ale &asto dokonce mnohé z téchto
staveb vlibec provozovat a ,udrzet pi Zivot&", nebot se zhusta jednd o Ucely jinak nevydéle¢né povahy. Mésto
Plzefi ostatné obdobna feSeni znd - napfiklad ze soutéze vzedly ndvrh studia DA3 na obnovu pivovaru, ktery je
postupné realizovan
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